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E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? SN-2020-003270155 1
Giltig bis: 15.07.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Hauptnutzung / GroRraumbtiro
Gebéudekategorie
Adresse ZiegelstraRe 26, 02763 Zittau
Gebaudeteil Gesamtgebaude
Baujahr Geb&ude*® 1976
Baujahr Wiarmeerzeuger** 2004
Nettogrundflache ® 1365 m*

Wesentliche Energietréger fiir | Strom-Mix Nah-/Fernwérme HW, fossil
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  Warme aus KWK | Verwendung: Heizung

Art der Liftung/Kiihlung® B Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
0O Schachtinftung E Luftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung Kohiung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpfiicht

Energieausweises @ VermietungNerkauf ~ (AnderungfErweiterung) 1 goneriges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfl&che. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - sieche Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentumer &4 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
iproplan Planungsgesellschaft mbH

Dr.-Ing. Saad Baradiy

Bemhardstralte 68 __5 /}/

09126 Chemnitz 16.07.2020 R
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV o 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz % und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Regisiriemummer ist nach deren Eingang
pachtréglich einzusetzen. Mehrfachanﬂaben méglich 4 pei'Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfische ist im Sinne der EnEV ausschlietfich der beheizte/gekhite Teil der Nettogrundfiiche



E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer? SN-2020-003270155 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Primérenergiebedarf

CO,-Emissionen kg/(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebéudes
170 kWhi(m?*a)

T,

v

0 50 100 150 200 250 300 350 400

-

EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | | modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenerglebedarf 1 Verfahren nach Aniage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/{m?-a) O Verfahren nach Aniage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell"}
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten | eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Weérmeschutz {bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jéhiicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser B%?g:gﬁg:‘eg Liiftung K‘g‘é‘f"ggd,,emf‘?" ircl;:gbﬁsuadn?t
[FOST—— 264,3 0 0 0 0 264,3
aligemeiner Strommix 0,6 2,9 18,9 0 0 224
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 264 kWhl/(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 22 kWh/(m*-a)
Angaben zum EEW&rmeG 6 Gebédudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. |Zone Fliche [m?] | Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energlen- -
Wiirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Einzelhandel 214 | 15,69
% 2 | Saniter & 1. 58
3 Verkehrsfldche 401 294
are Deckungsanteil: % 4 | Technik / Lager 81 594
% 5 |Einzelbliro 61 4,47 g
6 | Schulungsrdume 164 12,02
7
ErsatzmafBnahmen 7 | Grofraumbiro 260 19,72
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die i i
E:fs“alzmasnahnge nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG @ | weitare Zonen In Ariege
@
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG verschérften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die Energiesinsparverordnung I8sst for die Berechnung des Energiebedarfs in
g%mhﬂ";e’.’ef\gef‘:"’:;mnﬂswe"‘ KWh/(m#a) vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
Fiiarener : die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten. Rackschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

Nerachgiter Anéordetungmyart beheizte/gekihite Nettogrundfiéche.

Primérenergiebedarf: KWh/(m2-a)
1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwill;ge
Angabe 4 nur bei gleubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV > nur Hilfsenergiebeda

S nur bei Neubau nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG



E N E RG I EAU SWE 'S fiir Nichtwohngebdude

gem3R den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? SN-2020-003270155 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes =%
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch

[ warmwasser enthalten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir

EI Zusatzheizung D Warmwasser D Luftung [:] eingebaute Beleuchtung D Kahlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Prim4r- | Energieverbrauch Anteil —— ; Energieverbrauch
Energietrager 4 | energie- Wirme Warmwasser A“““’EL{,"V?]‘]Z”"Q 'glft‘g; W ehom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes kWh/(m?-a)
Gebadudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
' Vergleichswerte ® Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
. s [ — g
Gebéudekategarie/ { Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung | ol .\‘,Z’f‘zung und Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
1 e = beheizte/gekiihlte Nettogrundfisiche. Der tats&chliche
Energieverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.
|
1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 versffentlicht

unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvemehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



E N E RG I EA U SWE |S fiir Nichtwohngebadude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Zusatzseite Gebdudezonierung

Gebéudezonen

Registriernummer? SN-2020-003270155
(oder: "Registrienummer wurde beantragt am ...")

Zone

=z
S

Fische [m?]

Anteil [%]

Praxisrdume

59

4,33

Gruppenbliro

47

3,45
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~ gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1.18.11.201 :_3

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer *

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

SN-2020-003270156
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

'ENERGIEAUSWEIS rur nichwonngebaude

4

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7] méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; 3 eschitzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | coschazte | Kostenpro
|  Anlagenteile einzelnen Schritten Zusamenner? | Traar | Amortiss- | SRicuRG®
tionszeit
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach IE\rr:tér\llngung zusatzlicher Ddmmung nach O @
2 AuBenwand gg. Aulenluft egtér\i/ngung zusétzlicher DAmmung nach O ]
3 Fenster .";\:;t]ag;s‘g{/mlt Warmedammeigenschaften O @
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhdéiltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 slehe FuBtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

i
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudetell - Seite 1

Bel Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu
pehandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe “Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird darbber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

- Seite 2

Energiebedarf

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fr die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Lftung und Kuhlung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebsudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlasse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben for das Gebéude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebéudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefahrt wird, einzuhaiten.
Bei Bestandsgebiuden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitét des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb#udes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau”).

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeQbertragenden Umfassungsfléchen (AuBenwande, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fir immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannien Angaben zu machen. Die dafur erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

i

5

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahriich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Loftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebzude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugeftihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfollung abzulesen. Das Feld *Ersatzmafnahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pfiichterfallung durch die Ersatzmainahme
und der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden
far das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfidche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten drilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kanftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
maglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebzudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndermnden Nutzerverhaltens oder sich sndernder Nuizungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebiude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitét im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Prim#renergleverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem far das Gebsude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch far Wérme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.



